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1.1 Einfiihrung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Eckernforde stellt gemanR § 5 BauGB die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dar.

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan der Stadt Eckernférde wurde 1982 neugefasst und
bisher diverse Male geandert.

Aus Grunden der Altstadtkernentwicklung und -stérkung ist es erforderlich, die Darstellung
im Geltungsbereich der Anderung zu Uberarbeiten.

Grundlage dieser 23. Flachennutzungsplananderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1722, 1731).

1.2 Planungsanlass und Ziele der Flichennutzungsplandnderung

Zur Starkung und Stabilisierung der Eckernférder Altstadt wurden die Fortschreibung des
Rahmenplanes 2008 sowie die darauf aufbauende aktuelle Quartiersuntersuchung fur das
Teilgebiet Nordliche Altstadt - Fischerquartier (LA TG 2) durchgefihrt. Beide
Untersuchungen nennen als (bergeordnetes Ziel die Starkung des Potenzials der
stadtebaulichen Lage als ,historischer Altstadtkern am Hafen" von Eckernférde. Hier werden
zum einen die Belebung der Innenhéfe mit dem dazugehdrigen Spannungsfeld zwischen
dem ,Innen” — JAuBBen” sowie die Starkung der Attraktivitdt der Altstadt fur die einheimische
Bevdlkerung und Touristen angeregt.

Zum anderen soll eine Funktionsstérkung und Attraktivitatssteigerung der Einkaufsstrale
Frau-Clara-Strafle, des Jungfernstieges und als wichtige Querverbindung zum ostlichen
Hafengelande die Ottestrafle und der Hafengang sowie der Hafenkante als Flaniermeile rund
um den Eckernférder Hafen erfolgen.

Mit der 1. Anderung des fiir den Geltungsbereich zugehorigen Bebauungsplans 4/9
.Nordliche Altstadt® soll nun auf den konzeptionellen Wandel der Innenbereichsnutzung
reagiert werden. Kunftig soll neben der historischen geschlossenen Blockrandstruktur nun
auch der historische Bestand der ehemaligen Wirtschafts- und Nebengebaude in den
Innenhéfen im Anderungsbereich planungsrechtlich gesichert und eine Sanierung und
Umnutzung sowie eine Neubebauung von kleineren Gewerbebauten und untergeordneten
Gebauden ermoglicht werden, um so die Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben,
Cafés, Laden, Galerien etc. auch mit maritimen/ hafentouristischen Schwerpunkt, und auch
in innenstadttypischer Kombination mit Wohnungen, zu erzielen und so die Innenhdfe zu
beleben.

Dartber hinaus sollen zur Starkung, vor allem in ihren touristischen Funktionen, die
Flaniermeile am Hafen und die Einkaufsstralte Frau-Clara-Stralle, sowie der Jungfernstieg
und die StrafRen Ottestral3e und der Hafengang planungsrechtlich gesichert werden sowie
Anreize fur weitere wasser- und hafenbezogene Nutzungen, Laden und gastronomische
Einrichtungen geschaffen werden.

1.3 Verfahrensablauf

Die Ratsversammlung der Stadt Eckernforde hat in ihrer Sitzung am 15.12.2015 die
Aufstellung der 23. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Eckernférde beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Eckernférde am 18.12.2015 erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde im Rahmen
einer offentlicher Auslegung durchgefiihrt. Der Vorentwurf und die Begriindung haben in der
Zeit vom 16.03.2016 bis zum 15.04.2016 wahrend der Dienststunden im Stadtbauamt
Eckernférde offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
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Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 08.03.2016 im Amtsblatt der Stadt Eckernforde
ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 08.03.2016 im
Amtsblatt der Stadt Eckernférde hingewiesen.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom

t 1.& 09.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. 0 Die Ratsversammlung hat am 14.06.2016 den Entwurf der 23. Anderung des
" Flachennutzungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben in der
Zeit vom 29.06.2016 bis zum 28.07.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB im Stadtbauamt Eckernforde &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 21.06.2016 im Amtsblatt der
Stadt Eckernfoérde ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am
21.06.2016 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde hingewiesen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
werden konnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 24.06.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 29.09.2016
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes am 29.09.2016 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die 23. Anderung des

Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom @4 .42 .2046 Az. Wmﬁ)mlt
Nebenrbestimmungen-und Hinweisen genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 20 . A2. 2046 im
Amtsblatt der Stadt Eckernforde ortslblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung wurde auf die Moglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und
FormverstéfRen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) hingewiesen.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mithin am24 . Q. U6 wirksam.
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2.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

2.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 weist Eckernforde als
Mittelzentrum aus. Mittelzentren sollen regional fir die Bevélkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs sicherstellen. Sie sind darlber hinaus regionale Wirtschafts- und
Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefdcherten Angebot an Arbeits- und
Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und weiterzuentwickeln (vgl.
LEP Kap. 2.2.2). Eckernforde liegt weiterhin innerhalb eines Entwicklungsraums fir
Tourismus und Erholung. Hier soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der
Méglichkeiten flr Tourismus und Erholung angestrebt werden (vgl. LEP Kap. 3.7.2).

2.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum il (2000)

Der Regionalplan (REP) wird aus dem Landesraumordnungsplan  bzw.
Landesentwicklungsplan entwickelt und konkretisiert die Aussagen zur Raumstruktur auf der
regionalen Ebene. Der derzeit giltige Regionalplan fir den Planungsraum Il — Schleswig-
Holstein Mitte, vom 20. Dezember 2000, wurde aus dem damals glltigen
Landesraumordnungsplan 1998 entwickelt. Einen aus dem neuen Landesentwicklungsplan
2010 entwickelten Regionalplan gibt es derzeit noch nicht.

Eckernférde wird als Mittelzentrum mit dem Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung benannt.
Es soll dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukunftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (vgl. REP Kap. 6.1).

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Eckernférde wird durch eine Branchenvielfalt
mittelstédndischer und kleinerer Betriebe gepragt, die zu erhalten und auszubauen ist.

Der Tourismus ist in Eckernférde als wirtschaftliche Nebenfunktion verstéarkt auszubauen.
Einkaufen im Flair maritimer Atmosphare neben dem sanften Tourismus sollen Leitbilder des
Tourismusangebotes sein. Die Reduzierung des fliellenden Verkehrs aus dem Kernbereich
der Innenstadt soll zur Attraktivitdtssteigerung beitragen. Das Hafenumfeld bedarf der
Neuordnung, da der Hafen kiinftig keine mafigebliche wirtschaftliche Bedeutung mehr haben
wird. Eine verstarkte Offnung fiir Sportboote wird das touristische Angebot verbessern. Fiir
die Hafenrandzonen des Binnenhafens sowie die Siidseite des Aufenhafens ist eine
stadtebauliche Neuordnung unter Wahrung des besonderen Stadtbildes von Eckernforde
vorgesehen.

21.3 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lil (2000)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Planungsraum lll aus dem Jahr 2000 stellt das
nahegelegene Windebyer Noor als Landschaftsschutzgebiet sowie als Gebiet mit
besonderer okologischer Funktion und die stdlichen Teilflachen als Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Verbundsystem) dar.
Die Uferpromenade Schiffbriicke innerhalb des Plangebietes ist Teil des liberregionalen
Rad- und Wanderweges (Ostseeradwanderweg Flensburg - Liibeck).

2.1.4 Flachennutzungsplan (1982)
Nach § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB, erfordert die Realisierung der
vorstehenden geénderten stadtebaulichen Planungsziele zur Altstadtentwicklung neben der
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/9 ,Nérdliche Altstadt* auch die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Eckernférde wurde 1982 neugefasst und
bisher diverse Male geandert. Er weist das nérdliche Plangebiet (nérdlich Schiffbriicke) als
Sonstiges Sondergebiet — Hafenanlage aus. Das restliche gesamte sidliche Gebiet wird als
Wohnbaufldche dargestellt. Die Stralen Jungfernstieg, Schiffbriicke und Frau-Clara-Stral3e
sind als Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und fir die ortlichen Verkehrsziige
beschrieben.

In der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereichs werden im Stiden, Stidwesten und
Westen Gemischte Bauflachen (M) sowie im Osten ein Mischgebiet (MI) dargestellt. Im
Suden und Sudosten schlieBen Wohnbauflachen (W), im Nordosten und Nordwesten ein
Sondergebiet ,Hafen* an den Geltungsbereich an.
ol
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Abb.: Ausschnitt aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (Neufassung 1982, 1. Anderung u. 1.
Ergédnzung 1993)

Zur Belebung, Funktionsstarkung und Attraktivitatssteigerung der Einkaufsstralle, des
Jungfernstiegs, der Verbindung von der Einkaufsstrafie zum &stlichen Hafenbereich und der
Flaniermeile am Hafen sowie der dazugehorigen Innenhofe ist der Flachennutzungsplan fur
den Geltungsbereich zu dndern und der kiinftigen Entwicklung entsprechend als Gemischte
Bauflachen dazustellen.

Zur Sicherung der uberértlichen Erschliefungsstralie Schiffbriicke sowie der offentlichen
Parkplatze an der Schiffbriicke werden die Flachen =zukiinftig als ,Flache fir den
tberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige® dargestellt.

2.1.5 Landschaftsplan (1992)

Der Landschaftsplan (LP) stellt die fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Er wird auf der
Grundlage der Aussagen des Landschaftsprogramms und der Landschaftsrahmenplane von
den Gemeinden entwickelt.

abschliefiende Beschlussfassung / Stand: 29.09.2016 8
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Der derzeit glltige Landschaftsplan der Stadt Eckernférde wurde im Jahr 1992 aufgestellt
und weist den Geltungsbereich als allgemeine Siedlungsflache aus. Die Flachen entlang der
Hafenkante und der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches (entlang des Jungfernstiegs)
sind als Baumreihe, Allee dargestellit.

Die geplanten Anderungen entsprechen den Zielen des Landschaftsplanes.

Der geplante Wandel der Innenbereichsnutzung der Altstadt stimmt mit den Zielen des
Landschaftsplanes Uberein.

2.1.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (2006)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus dem Jahr 2006 formuliert
Entwicklungsziele und Handlungsschwerpunkte einschlielich entsprechender
Malnahmenempfehlungen bis zum Jahr 2015 fir die Stadt Eckernforde. Die Ergebnisse
dienen als Grundlage fir die erforderlichen Entscheidungen durch die politischen Gremien.

Entsprechend den Ergebnissen des ISEK bilden die Innenstadt Eckernfordes und ihre an-
grenzenden Stadtgebiete (die Hafenbereiche Binnenhafen und Hafenspitze, die Bereiche an
der Norderhake/ Noor, das Kurgebiet mit Kurpromenade sowie die sudliche Altstadt) das
dritte und zentrale Entwicklungsgebiet in Eckernforde. Hier befinden sich die Uberértlichen
Funktionen der Stadt. Folgende Entwicklungsziele fir den Innenstadtbereich, die den
Plangeltungsbereich betreffen, werden genannt:

e Starkung der |Innenstadt in ihren zentralen und (berortlichen Funktionen
(Mittelzentrum) durch Sicherung und Weiterentwicklung dieser Funktionen

e Forderung und Optimierung des Alleinstellungsmerkmales Maritimes Zentrum/
Erlebniswelt Strand-Innenstadt-Hafen als wesentlicher Beitrag zur Profilierung des
Standortes durch Sicherung und Starkung bestehender Qualitdten sowie die
Schaffung neuer Identitaten

o Behebung stadtebaulicher Mangel und Missstédnde in baulicher und funktionaler
Hinsicht, z.B. Entwicklung von Brachflachen und Umnutzung von Gebauden unter der
Pramisse ,Innenentwicklung vor Autenentwicklung*

o Entwicklung und Realisierung von markanten und attraktiven ,Leuchtturm-Projekten*
an den Scharnierstellen des Entwicklungsbereichs im Norden (Hafenspitze,
Rundspeicher, Stadthafen, Noorlibergang) und Slden (ehem. Bauschule, Exer-
Parkplatz)

o Verbesserung / Aufwertung der touristischen Infrastrukturen
» Starkung des Einkaufs- und Freizeitbereiches Innenstadt - Hafen - Noor

Die 23. Aderung des Flachennutzungsplanes steht im Einklang mit den Entwicklungszielen
des ISEK’s.

2.1.7 Rahmenplan (2008)

Der Rahmenplan ist als selbstbindendes Planungsinstrument von der Ratsversammlung
2008 beschlossen worden. Der stadtebauliche Rahmenplan soll langfristige
Entwicklungsmdglichkeiten aufzeigen. Er dient als Leitfaden fiir zuklinftige Planungen im
Bereich der Innenstadt, z.B. fiir brach fallende Gewerbeflachen oder bei der Umgestaltung
offentlicher Flachen. Ziel des Rahmenplanes ist es, durch die Formulierung stadtebaulicher
Ziele viele verschiedene offentliche und private EinzelmaRnahmen mit unterschiedlichen
Realisierungszeitraumen so zu steuern, dass sie sich in einen gesamtstadtebaulichen
Rahmen einfligen.

Der Geltungsbereich der 23. Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb des Handlungs-
und Nutzungsschwerpunktes ,Hafentourismus am nordéstlichen Innenstadtrand. Fur den
Bereich sudlich des Hafens wird die Schaffung eines hafentouristischen Schwerpunktes
durch die Ergdnzung des Bestandes mit maritimem Gewerbe sowie weiterer wasser- und
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hafenbezogener Nutzungen vorgeschlagen. Ferner wird u.a. die Verbesserung der (Sicht-)
Beziehungen zwischen der Altstadt und dem Strand, dem Hafen und dem Noor als ein
Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel genannt. Fir den nordlichen Altstadtbereich bedeutet
dies, die wichtigen Querverbindungen (Kieler Strafle — Strand) durch die Altstadtquartiere zu
starken.

Alle Baufelder innerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Anderung werden im Zielplan
Jflachige Nutzungsbetrachtung nach BauNVO* als Mischgebiete dargestelit.

Die Darstellungen des Rahmenplanes entsprechen dem geplanten Wandel der
Innenbereichsnutzung der Altstadt und werden bei den Plananderungen bertcksichtigt.

2.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestéinde

2.2.1 Bestehender Bebauungsplian

Fir das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 4/9 mit Satzungsbeschluss im Jahr
2001. In diesem wird aufgrund der vorhandenen Nutzung der nordliche Geltungsbereich als
Sondergebiet Hafen sowie der Grofteil der historischen, geschlossenen Blockrandstruktur
als Besonderes Wohnen (WB) bzw. als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Die Planung geht von
einer weitgehenden Entkernung der Block-Innenbereiche und nachfolgender Begrinung
dieser Flachen aus. Die Block-Innenbereiche sind daher als private Grunflachen festgesetzt
worden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der vorgenannten
gednderten stadtebaulichen Ziele fir den Geltungsbereich zu schaffen, wird der
Bebauungsplan Nr. 4/9 ,Noérdliche Altstadt® ebenfalls gedndert. Der Aufstellungsbeschluss
zur 1. Anderung erfolgte am 16. Méarz 2015.

Das Verfahren wird gemaft § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Flachennutzungsplananderung
durchgefuhrt.

2.2.2 Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmale sowie nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope sind durch die
Planungen nicht berlhrt.

2.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

2.3.1 Klimaschutzkonzept

Die Stadt Eckernforde ist bestrebt, die klimafreundliche Stadtentwicklung in Eckernforde
weiter voran zu treiben, aus diesem Grund hat sie Ende 2014 die Firma B.A.U.M. Consult
beauftragt, gemeinsam mit der Stadt Eckernférde ein gesamtstadtisches, integriertes
Klimaschutzkonzept zu erstellen.

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Eckernforde ist von der Ratsversammiung in der Sitzung
am 15. Dezember 2015 abschlieRend beschlossen worden und zeigt Ziele, Strategien und
MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Energieeffizienz flr die Stadt Eckernférde auf, initiiert
Kooperationen zwischen den relevanten Akteuren und biindelt alle klimaschutzrelevanten
Aktivitaten an zentraler Stelle.

Die Handlungsempfehlungen des Klimaschutzkonzeptes werden in den Plananderungen
bericksichtigt. :
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Der ca. 3,6 ha groRe Anderungsbereich liegt in den Fluren 9 und 10 der Gemarkung
Eckernforde im zentralen Bereich der nérdlichen Eckernforder Altstadt zwischen der
Wasserflache des Hafens, den Strallen Jungfernstieg, Ottestralle/ Hafengang und Frau-
Clara-Stral3e. Er wird wie folgt begrenzt:

im Norden

durch die Wasserflaiche des Hafens, zugleich noérdliche Flurstiicksgrenze der Flurstlicke
146/5, 146/6 der Flur 9 und des Flurstiicks 70/13 der Flur 10,

im Osten

durch die westliche Grenze der Stralenfliche Jungfernstieg, zugleich westliche
Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 247 der Flur 10, in geradliniger Verlangerung bis zur
Wasserflache des Hafens,

im Stiden

durch die nordliche Grenze der Strallenflichen Hafengang, Gudewerdtstrale und
OttestralRe, zugleich nordliche Flurstiucksgrenze des Flurstiicks 76/4 der Flur 10, des
Flurstlicks 148/3 (Gudewerdtstral®e) und 150/8 der Flur 9

und im Westen

durch die ostliche Begrenzung der Straflenflache der Frau-Clara-Strale, zugleich ostliche
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 154/3 und der ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks
144/10 der Flur 9.

Die Uberwiegende Bebauungsstruktur innerhalb des Geltungsbereiches weist immer noch
die historische, geschlossene Parzellen-Blockrandstruktur des ehemaligen ,Fischerquartiers®
in der Eckernférder Altstadt auf. In den Innenhofen befinden sich zum Teil schlichte, niedrige
Neben- bzw. ehemalige Wirtschaftsgebaude sowie privatgenutzte Géarten und
Stellplatzflachen.

Die Nutzung der bebauten Flachen und Freiflachen ist heute intensiv und innenstadt-typisch.

Waéhrend im stidostlichen Geltungsbereich Gberwiegend Wohnen in Privathausern stattfindet,
gibt es an der Frau-Clara-Strafie, der Schiffbriicke und dem Nordende Fischerstral3e und
Kattsund sowie dem nérdlichen Jungfernstieg und der Ottestrale eine gemischt genutzte
Bebauung (Wohnen sowie Gewerbe, Dienstleistungen und gastronomische Nutzungen im
Erdgeschoss). Im nordlichen Innenhof der Frau-Clara-Strale befinden  sich
Bestandsgebaude, welche mittlerweile gewerblich bzw. als Buros genutzt werden.

Das Hafenvorfeld im nérdlichen Geltungsbereich ist mit zwei Gebauden bebaut, die der
Hafenvorfeldbewirtschaftung dienen.

Die Verkehrsflaichen der das Plangebiet umgebenden Strallen haben den Charakter
innerstadtischer Sammelstralken; die Verkehrsflachen im Kern des Plangebietes sind
durchweg verkehrsberuhigte Bereiche.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der baulichen Nutzungen der historischen Altstadt
sind auf der Planungsebene keine Grinflachen oder Biotope hervorzuheben.

Pragend und bedeutsam fir das Uberwiegend Uberbaute und versiegelte Altstadtquartier
sind neben den Baumreihen und Fassadenbegriinungen entlang der Stral’enfront einzelner
GrofRbaumbestand in den Hofen sowie die privaten Grunflachen. Zum Schutz des
Baumbestandes gelten die Baumschutzsatzung der Stadt Eckernférde und die
Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans.
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41 Gemischte Bauflachen

Um den nérdlichen Altstadtbereich in seiner Funktionsmischung und Nutzungsvielfalt zu
erhalten und vor allem in seiner touristischen Funktion zu starken, wird die Flache sudlich
der Stralle Schiffbricke insgesamt als ,Gemischte Bauflache® (M) dargestelit.

Ziel ist es, durch die Darstellung zum einen den Bestand der Blockaulenbereiche entlang
der Einkaufsstral’e Frau-Clara-Stral3e, dem Hafenbereich und des Jungfernstieges sowie
den Querverbindungen in Richtung Strand und &stlichem Hafenbereich vor allem mit
gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich zu sichern sowie Anreize fir weitere, auch
wasser- und hafenbezogene Nutzungen, Laden und gastronomische Einrichtungen zu
schaffen und so die Flaniermeile rund um den Eckernférder Hafen weiterhin zu starken und
attraktiver zu gestalten.

Ferner soll durch die Ausweisung als Gemischte Bauflache das altstadt-typische Wohnen
und damit der vorhandene urbane Wohncharakter dieses Innenstadtbereichs weiterhin als
Nutzung in innenstadttypischer Kombination mit Gewerbe erhalten und planungsrechtlich
gesichert werden.

Zur Belebung und Erlebbarmachung der dazu gehérigen rlckwartigen Innenhofbereiche soll
ferner eine Umnutzung der ehemaligen Wirtschafts- und Nebengebaude sowie der Neubau
von kleineren Gewerbebetrieben, auch in innenstadttypischer Kombination mit Wohnungen,
ermoglicht werden. Aus diesem Grund werden die Flachen ebenfalls als Gemischte
Bauflachen (M) dargestellit.

4.2 Sonstiges Sondergebiet - Hafenanlage

Der Bereich nordlich der Schiffbriicke wird gemafl seiner Nutzung, wie schon im
Ursprungsplan, als ,Sonstiges Sondergebiet — Hafenanlage® dargestellt. Die vorhandenen
Hafenbetriebsgebdude werden weiterhin fir die Unterhaltung des Hafens bendtigt und
werden deshalb Uber das Sonstige Sondergebiet - Hafenanlage planungsrechtlich
vorbereitet.

Zur Starkung der Flaniermeile entlang des Hafens soll auch die vorhandene gastronomische
Einrichtung gesichert werden. Auch weitere hafentouristische Nutzungen wie beispielsweise
ein Frisch-Fisch-Verkauf, ein Bootsverleih, eine Segelschule oder auch weitere
gastronomische Einrichtungen sollen durch die Darstellung als Sonstiges Sondergebiet -
Hafenanlage ermdglicht werden.

4.3 Flachen fiir den Giberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige

Die StralBe Schiffbriicke (bernimmt zusammen mit den an den Geltungsbereich
angrenzenden StralRen Frau-Clara-Strafie, Ottestral3e, Hafengang sowie dem Jungfernstieg
weiterhin die Uberdrtliche ErschlieBungsfunktion. Zusammen mit den bereits vorhandenen
offentlichen Parkplédtzen im Bereich der Schiffbriicke werden die vorgenannten Flachen zur
planungsrechtlichen Sicherung als ,Flache fur den Uberértlichen Verkehr und fir die értlichen
Hauptverkehrsziige® dargestelit.

4.4 ErschlieBRung

Das Plananderungsgebiet ist vollstéandig erschlossen.
Die auflere ErschlieBung bzw. Anbindung des Plananderungsgebietes erfolgt weiterhin Uber
die Strallen Jungfernstieg, Frau-Clara-Stralle, Ottestrafle, Hafengang und die Schiffbriicke.

Die innere Erschliefung erfolgt Gber die verkehrsberuhigten und zum Teil nur als
Fulwegeverbindungen nutzbaren Strallen Kattsund, Fischerstrale, Bredenbeksgang,
Krayenbergsgang und Kurze Stral3e.

abschliefende Beschlussfassung / Stand: 29.09.2016 12



Stadt Eckernfiéirde - 23. Anderung FNP Begrundung

4.5 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

Die Anderung des Flachennutzungsplans steht mit den Aussagen der Landesplanung und
Raumordnung im Einklang.

4.6 Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz

4.6.1 Versorgung

Das Plangebiet ist mit Wasser, Strom und Gas versorgt. Zuséatzliche Flachen fir
Versorgungsanlagen sind nicht erforderlich.

Versorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Eckernférde GmbH.

Telekommunikationseinrichtungen werden von den Anbietern der Telekommunikations-
dienstleistungen vorgehalten.

4.6.2 Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwasserung

Die Beseitigung der Abwasser erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserkanalisation ist an die Abwasseranlage der Stadt angeschlossen. Alle
Grundsticke sind angeschlossen.

Das Regenwasser kann der vorhandenen Regenwasserkanalisation zugefuhrt werden.

4.6.3 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abfille erfolgt in geschlossenen Gefalken ber die zentrale
Mullabfuhr entsprechend der Kreissatzung.

4.6.4 Immissionsschutz

Im bebauten und historisch gewachsenen Plangebiet ist mit innenstadt-typischen Gerdusch-
Entwicklungen zu rechnen. Durch die Flachennutzungsplandnderung sowie durch die
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/9 (ber die Art der baulichen
Nutzung bzw. dem Ausschluss sonst bzw. ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen sind nur
Gebdude und Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Schalltechnische
Untersuchungen werden im Zuge der Bebauungsplanénderung erarbeitet. MaRnahmen zum
praventiven Schallschutz sind im Rahmen der Flachennutzungsplanédnderung nicht
erforderlich.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Hafengelénde in ndherer Zukunft neu abgegrenzt
bzw. verkleinert werden soll. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der geanderten
Hafenabgrenzung es zu einer Veranderung der Hafenimmissionen kommen kann. Im
weiteren Verfahren der im Parallelverfahren durchgefiihrten 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4/9 werden die Immissionsentwicklung und damit die Einwirkungen auf
das Plananderungsgebiet Gberprift.

4.7 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind folgende zwei Altlastenverdachtsstandorte innerhalb des
Plangebiet bekannt: Kattsund 17a und 17 b sowie Frau Clara Strale 22.

Eine Orientierende Untersuchung flr das Grundstiick Kattsund 17a und 17 b ergab, dass
hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch trotz einer geringfligigen Uberschreitung
des Prifwertes bei Arsen, bei der aktuellen Nutzung des Grundstiickes keine Geféahrdung
des Menschen zu besorgen ist.

Im Zuge der Grundwasseruntersuchungen wurde eine geringe Beeintrachtigung durch die
Stoffgruppe der LCKW festgestellt.

Es sind insgesamt jedoch keine weiterfiihrenden MaRnahmen erforderlich.
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Aus den Ergebnissen der vorliegenden orientierenden Untersuchung des Grundstiickes
Frau-Clara-StraBe 22 in Eckernforde geht hervor, dass mit Ausnahme erhéhter Gehalte
einiger Schwermetalle im oberflichennahen Boden keine Hinweise auf schéadliche
Bodenveréanderungen vorliegen.

Die Untersuchung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch wies aber in keinem Fall
eine Uberschreitung der jeweiligen Prifwerte auf. Eine Gefiahrdung des Menschen
(direkter Kontakt) ist demnach nicht zu besorgen.

Im Zuge Grundwasseruntersuchung wurde lediglich fir Arsen eine Konzentration
detektiert, die etwa das 4-fache des Geringflgigkeitsschwellenwertes ausmacht.

Hier ist die Uberpriifung des Arsenbefundes iiber die Einrichtung und Beprobung einer
stationaren Grundwassermessstelle notwendig, um hieriber Informationen zur
Nachhaltigkeit der Arsenbelastung zu erhalten.

4.8 Denkmalschutz/ Archidologische Denkmale

Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. Das Land, die Kreise und die Gemeinden fordern
diese Aufgabe. Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen
vergangener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen,
wissenschaftlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen, technischen oder die Kulturlandschaft
pragenden Wertes im offentlichen Interesse liegen.

4.8.1 Kulturdenkmale

Kulturdenkmale sind gesetzlich geschitzt und nachrichtlich in ein Verzeichnis, die sog.
Denkmalliste, einzutragen. Im Anderungsgebiet befindet sich eine groRe Zahl von
Kulturdenkmalen mit geschichtlichem und stddtebaulichem Wert. Das ,Fischerquartier® ist
das wohl geschichtstrachtigste Gebiet der Innenstadt von Eckernforde.

Mit der Novellierung des Denkmalschutzgesetztes Anfang 2015 sind nach der aktuellen
Einstufung (Stand: 15.12.2015) innerhalb des Anderungsgebietes 15 Gebaude als
besonderes Kulturdenkmal in die aktuelle Denkmalliste (bernommen worden. Eine
vollstandige aktuelle Neubewertung der ehemals Einfachen Kulturdenkmale ist bisher nicht
erfolgt - eine Prifung steht noch aus. Aus diesem Grund sind insgesamt 24 Gebaude mit
dem Vermerk ,Kontrolle* versehen.

Bei vier weiteren Gebauden ist eine Eintragung in die Denkmalliste sehr wahrscheinlich.

In StraRenzigen mit einer hohen Denkmaldichte bzw. einer historischen Bausubstanz mit
geschlossener Wirkung ist mit einer konkreten abzugrenzenden Ensemblesituation zu
rechnen (z.B. Fischerstrafte). Aus diesem Grund wurden weitere sieben Gebaude mit dem
Vermerk ,Mehrheit baulicher Anlagen (Ensemble)} sehr wahrscheinlich® versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Instandsetzung, die Verdnderung und die Vernichtung
eines  Kulturdenkmals, sowie die Uberflhrung eines  Kulturdenkmals von
heimatgeschichtlicher oder die Kulturlandschaft pragender Bedeutung an einen anderen Ort
als auch die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie
geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen, nach § 12 (1) DSchG der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde bedirfen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Wirkung von Kulturdenkmalen in ihrer Umgebung
und die optischen Bezlige zwischen den Kulturdenkmalen und der Umgebung ebenfalls
geschiitzt sind (§ 12 Abs. 1 Ziffer 3 DSchG). Durch Uberplanungen soll es nicht zu
Stérungen des Erscheinungsbildes von Kulturdenkmalen und ihres stadtebaulichen
Zusammenhanges kommen, so dass ihre jeweilige besondere Wirkung geschmaélert werden
wirde. Nach dem DSchG soll der Eindruck (Zeugnischarakter, Ausstrahlung und
Dokumentationswirkung) von Kulturdenkmalen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
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4.8.2 Archaologische Denkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand (26.11.2015) befindet sich innerhalb  des
Anderungsbereiches ein Teil eines Archdologischen Interessengebietes (Interessengebiet
13: Mittelalterlicher Altstadtbereich nach Harck 1980) und es grenzt ferner an den
Anderungsbereich im Norden ein weiteres Interessengebiet an. (Interessengebiet 6:
Fundstelle Ertebdlle/ Ellerbek-Kultur. Knochen und Geweih (-gerate) aus einer Moorschicht
»20 Full unterm Meeresspiegel”).

Im Untergrund ist hier mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Es ist zu beachten, dass Erdarbeiten innerhalb der Interessensgebiete gem. § 12 (2) 6
DSchG der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes beddrfen.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschitzt.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal gem.
§ 14 DSchG die Kosten, die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte
Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Verdffentlichung der
Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen hat.

Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass archiologische Untersuchungen zeitintensiv sein
kdnnen und eine Genehmigung moglichst frihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine
Verzdégerungen im sich daran anschlieRenden Planungs- oder Bauablauf entstehen. Das
Archaologische Landesamt ist daher frihzeitig zu beteiligen.

Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen, Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die vorgenannten Kulturdenkmale und Interessensgebiete sind aufgrund des
Detaillierungsgrades in der F-Planzeichnung nicht dargestellt, werden aber in die
Planzeichnung der im Parallelverfahren durchgefiihrten 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4/9 nachrichtlich tbernommen.

4.9 Hochwasserrisikogebiet

Aufgrund seiner Lage befindet sich der gesamte Bereich der Plandnderung im
hochwassergefdhrdeten ~ Bereich der Ostsee. Hier besteht eine potentielle
Uberflutungsgeféhrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Exposition ist darlber
hinaus bei entsprechender Windstarke im Hochwasserfall eine Wasser- und
Wellenbelastung nicht auszuschlieflen. Insofern ist der Belang des Hochwasserschutzes zu
bertcksichtigen.

Die Bauflachen befinden sich in einer Hohe von ca. 1,80 m bis 2,50 m tber Normalinull (NN).
Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Uber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken" - Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG sind alle Bereiche
unter NN + 3 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet eingestuft.
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4.10 Belange von Natur und Landschaft, Artenschutz

Auf  Ebene der Flachennutzungsplananderung  finden keine  zusatzlichen
Flachenausweisungen statt; das Plangebiet bleibt in seinen baulichen Ausmalen
unverandert. Angesichts der lediglichen Nutzungsanderung des bebauten Altstadtquartiers
werden die Belange des Baumschutzes, des Artenschutzes und der Griinordnung erst auf
Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans geprift und bearbeitet.

Das von der Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Gebiet ist etwa 3,6 ha grofd.
Davon entfallen auf

gemischte Bauflachen 30.002 gm
Sonstiges Sondergebiet - Hafenanlage 3.861 gm
Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr und fir die ortlichen Verkehrsziige 2.130 gm.
6.1 Einleitung

Fur die 23. Anderung des Flichennutzungsplans sind die Vorschriften des aktuellen
Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren einer
Umweltprifung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach
der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in
der Abwégung zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten
Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der
Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte, Ziele und Festsetzungen der
Flachennutzungsplandnderung

Inhalte und Ziele der Flichennutzungsplaninderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und des fiir den Geltungsbereich zugehdorigen
Bebauungsplans 4/9 ,Nérdliche Altstadt sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um auf den konzeptionellen Wandel der Innenbereichsnutzung in der
nordlichen Eckernforder Altstadt zu reagieren. Kinftig soll neben der historischen
geschlossenen Blockrandstruktur nun auch der historische Bestand der ehemaligen
Wirtschafts- und Nebengebaude in den Innenhéfen im Anderungsbereich planungsrechtlich
gesichert und eine Sanierung und Umnutzung sowie eine Neubebauung von kleineren
Gewerbebauten und untergeordneten Gebauden ermdglicht werden, um so die Ansiedlung
von kleineren Gewerbebetrieben, Cafés, Laden, Galerien etc. vor allem mit maritimem/
hafentouristischem Schwerpunkt, auch in innenstadttypischer Kombination mit Wohnungen,
zu erzielen und so die Innenhofe zu beleben.

Daruber hinaus sollen zur Starkung, vor allem in ihren touristischen Funktionen, die
Flaniermeile am Hafen und die Einkaufsstrale Frau-Clara-Stralle, der Jungfernstieg und die
Querverbindung zum &stlichen Hafenbereich (Ottestrafle, Hafengang) planungsrechtlich
gesichert werden sowie Anreize fir weitere wasser- und hafenbezogene Nutzungen, Laden
und gastronomische Einrichtungen geschaffen werden.
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Der Plananderungsbereich umfasst eine Fldche von 3,6 ha und liegt im zentralen Bereich
der nérdlichen Eckernférder Altstadt zwischen der Wasserflache des Hafens, den Stralien
Jungfernstieg, Ottestrale/ Hafengang und Frau-Clara-Straf3e.

Darstellungen der Flaichennutzungsplananderung

= Die bisherige Darstellung der ,Wohnbauflachen (W)" im Geltungsbereich wird kinftig
in ,Gemischte Bauflachen (M)“ geéndert.

= Der Bereich nordlich der Schiffbriicke wird gemall seiner Nutzung weiterhin als
,Sonstiges Sondergebiet — Hafenanlage” dargestellt.

= Der Bereich Schiffbriicke wird unverandert zusammen mit den offentlichen
Parkplatzen als ,Flache fur den Uberértlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige" dargestellt.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sowie die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen
(§ 1 (6) Nr. 1+7 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a (2) BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (Bodenschutzklausel).

Neben diesen (ibergeordneten Zielen stellen einzelne (Umwelt-)Fachpléne folgende
Zielvorgaben fir das Plangebiet dar:

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Der im Landschaftsrahmenplan ausgewiesene Ostseeradwanderweg, der von Flensburg
nach Liibeck entlang der gesamten Ostseekuste fihrt, verlauft in Eckernférde im Bereich der
Uferpromenade um den Hafen und damit durch den Plangeltungsbereich Schiffbriicke.
Dariiber hinaus sind keine Aussagen enthalten, die den Plangeltungsbereich betreffen.

Landschaftsplan der Stadt Eckernforde (1992)

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Eckernférde weist den Geltungsbereich als allgemeine
Siedlungsflache aus. Die Flachen entlang der Hafenkante und der &stlichen Grenze des
Geltungsbereiches (entlang des Jungfernstiegs) sind als Baumreihe, Allee dargestelit.

Rahmenplan der Stadt Eckernforde (2008)

Ein zentrales Ziel des Rahmenplans ist es, die 6ffentlichen Raume, die das Gesicht der Stadt
Eckernforde wesentlich mitpragen, klar und ruhig zu gestalten, um die Besonderheiten des
Stadtebaus und der umgebenden landschaftlichen Situation wirken zu lassen. Flr den
Anderungsbereich ist die steinerne Hafenpromenade auf der Sidseite des Innenhafens mit
Blick zur griinen Borbyer Seite als wichtige Freiraumverbindung zu sichern. Im Kontrast dazu
soll die Nordseite des Innenhafens als Griinverbindung weiterentwickelt werden.

Konkrete Anforderungen fiir die Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich hierdurch
aber nicht.

Hochwasserrisikogebiete

Aufgrund seiner Lage befindet sich der gesamte Bereich der Plananderung im
hochwassergefahrdeten  Bereich der Ostsee. Hier besteht eine potentielle
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Uberflutungsgeféhrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Exposition ist dartber
hinaus bei entsprechender Windstdrke im Hochwasserfall eine Wasser- und
Wellenbelastung nicht auszuschlieften. Insofern ist der Belang des Hochwasserschutzes zu
beriicksichtigen.

Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte

FFH-Gebiete, = Vogelschutzgebiete, = Naturschutz- und  Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmale sowie nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind durch die
Planungen nicht berihrt.

Artenschutz

Die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes gemaR BNatSchG hinsichtlich des
Vorkommens besonders und streng geschitzter Pflanzen- und Tierarten sind zu
berlcksichtigen. Im Zuge der Bauleitplanung ist zu priifen und soweit moglich bereits durch
Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften des § 44 BNatSchG einer Umsetzung der
vorbereitenden Planung nicht entgegenstehen.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Die Eingriffsregelung nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) ist zu beachten und auf Bebauungsplan-Ebene abschlieRend
zu regeln.

Denkmalschutz/ Archdologische Denkmale

Innerhalb sowie auferhalb des Planadnderungsbereiches befinden sich diverse
Kulturdenkmale, die gesetzlich geschitzt und bei Planungsverwirklichungen besonders zu
berlcksichtigen sind. Zudem sind die Wirkung von Kulturdenkmalen in ihrer Umgebung und
die optischen Bezlige zwischen den Kulturdenkmalen und der Umgebung ebenfalls
geschiitzt. Durch Uberplanungen soll es nicht zu Stérungen des Erscheinungsbildes von
Kulturdenkmalen und ihres stadtebaulichen Zusammenhanges kommen, so dass ihre
jeweilige besondere Wirkung geschmalert werden wiirde. Nach dem DSchG soll der
Eindruck  (Zeugnischarakter, = Ausstrahlung  und Dokumentationswirkung)  von
Kulturdenkmalen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Zudem befindet sich der Plandnderungsbereich innerhalb eines archiologischen
Interessengebietes, dessen besondere Anforderung an kiinftige Bau- und Erdarbeiten zu
bericksichtigen sind.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen
(negativen/positiven) Umweltauswirkungen betrachtet, die von dem Planvorhaben auf den
Standort und das Umfeld ausgehen. Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind fiir
den Anderungsbereich die reale Situation vor Ort und die planungsrechtlich bisher moglichen
Nutzungen.

6.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und
Darstellung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Angesichts der bereits bestehenden historischen Nutzung und Bebauung des
Altstadtquartiers und der lediglichen Anderung der Nutzungsausweisung im Bestand wird im
Folgenden zunachst die im Plangebiet herrschende Ausgangssituation schutzgutbezogen
beschrieben, wobei lediglich auf die neu zu Uberplanenden bzw. in ihrer baulichen
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Nutzungsart zu andernden Flachen und ihre unmittelbare Umgebung naher eingegangen
wird. Dies betrifft somit lediglich die Flache sudlich der StralRe Schiffbriicke, die nunmehr
insgesamt als ,Gemischte Bauflache® (M) dargestellt wird.

Eine Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt sowohl fir die direkten Veranderungen in
dem {berplanten Teilbereich als auch fiur eventuelle Einflisse auf die angrenzenden
Gebiete.

Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit und Erholung

Der Anderungsbereich liegt im zentralen Bereich der Eckernférder Altstadt, direkt am Hafen,
gepragt durch eine noch historische, geschlossene Parzellen-Blockrandstruktur des
ehemaligen ,Fischerquartiers*. In den innenliegenden Héfen finden sich zum Teil schlichte,
niedrige Neben- bzw. ehemalige Wirtschaftsgebdude sowie privatgenutzte Garten und
Stellplatzflachen. Die Nutzung des Quartiers ist heute intensiv und innenstadttypisch, es
finden sowohl Wohn- als auch gewerbliche Nutzungen statt. Das Hafenvorfeld im nérdlichen
Geltungsbereich ist mit zwei Gebduden bebaut, die der Hafenvorfeldbewirtschaftung dienen.

Mit der innerstadtischen, maritimen/hafentouristischen Pragung und Nutzung des Quartiers
sind insbesondere die Tourismus- und Erholungsfunktionen hoch ausgepragt, der
Wohnfunktion kommt ebenfalls eine hohe Bedeutung zu.

Als Vorbelastung sind die nutzungsspezifischen Larmemissionen durch den Verkehr auf den
StralRen, durch den Hafenbetrieb und die gastronomischen und Einzelhandelsbetriebe zu
berlcksichtigen.

Auswirkungen

Die geplante Nutzungsdnderung zugunsten kleinerer Gewerbebetriebe flhrt nicht zu
negativen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion, sondern starkt die freizeittouristischen
Funktionen des Standorts als touristischen Schwerpunkt.

Ein Regelungsbedarf ergibt sich jedoch grundsétzlich im Hinblick auf den Schutzanspruch
des bestehenden Wohnens aus der kiinftigen Mischgebietsnutzung. Eine differenzierte
schalltechnische Beurteilung der Larmbelastung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Dies betrifft auch die kiinftigen Immissionsentwicklungen des Hafens.

Insgesamt betrachtet ist von einer geringen Erheblichkeit beziiglich der Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch auszugehen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans ist eine
grundsétzliche Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit den Nutzungen des Umfeldes
gegeben.

Tiere und Pflanzen einschlieBlich biologischer Vielfalt

Nach den Darstellungen des bisherigen Fldchennutzungsplans kommt den Flachen des
Anderungsbereiches planungsrechtlich nur eine geringe bis maRige Bedeutung fur Tiere und
Pflanzen zu, da die Flachen mit nutzungsbezogenen Gebietskategorien belegt sind.

Auch in der tatsdchlichen Auspragung ist der Anderungsbereich groRtenteils verkehrlich und
baulich genutzt, so dass diese Flachen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
nutzungsbedingt ein geringes 6kologisches Potenzial und somit auch nur eine geringe
naturschutzfachliche Bedeutung aufweisen. Die gréferen zusammenhdngenden
gartnerischen  Freiflachen vereinzelter Innenhofquartiere mit teilweise gréflerem
Baumbestand haben aufgrund ihrer lokalen Bedeutung fir die Tierwelt im Innenstadtbereich
eine mittlere Bedeutung fir den Naturschutz.

Als Grundlage fiir die artenschutzrechtliche Priifung wurden verfigbare Daten Uber die
Verbreitung der Anhang IV FFH-Arten und Brut- und Rastvigel ausgewertet. Es wurde eine
Relevanz fir Fledermausarten ermittelt. Weiterhin sind auch Brutvégel zu berlicksichtigen. In
Bezug auf die Fledermause besitzen die Gebaude und groReren Baume mit Hohlungen oder
Spalten des Plangebietes eine potenzielle Bedeutung als Quartier. Von den Brutvégeln ist
ein Vorkommen von allgemein verbreiteten gehdlz- und gebischbritenden Arten (Freibriter
und Hoéhlenbriter) sowie auch gebaudebriitenden Arten potenziell moglich. Eine Bedeutung
als Rastgebiet fiir ziehende Vogelarten liegt nicht vor.
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Auswirkungen
Im Bereich der geplanten Nutzungsénderung sldlich der Strafle Schiffbriicke zugunsten
gemischter Bauflachen sind angesichts der bebauten Altstadt- und touristischen Hafen-
situation keine fiir den Naturhaushalt bedeutsamen Flachen betroffen. Gesetzlich geschiitzte
Biotope oder Schutzgebietsflachen werden durch die verdnderten Nutzungen nicht
beansprucht.

Der Schwerpunkt der Auswirkungen der gednderten Flachennutzungen auf die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt sowie der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG liegt im Bereich der zukUnftigen Umstrukturierung des Altstadtquartiers.
Hier ist auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene auf der Grundlage einer differenzierten
Bestandsaufnahme und Bewertung eine Abstimmung mit den konkret (iberbaubaren Fléchen
vorzunehmen.

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Malinahmen werden im nachfolgenden
Bebauungsplan aufgezeigt. Aus der Sicht des Biotop- und Artenschutzes lassen sich fir die
Flachennutzungsplananderung  keine  artenschutzrechtlichen  Konflkte mit  den
Bestimmungen des § 44 BNatSchG ableiten.

Boden

Aus planungsrechtlicher Sicht und in der tatsachlichen Bestandssituation handelt es sich im
Anderungsbereich um Flachen mit entsprechend nutzungsspezifischer Uberformung und
Veranderung der Bodenfunktionen. Die Filter- und Pufferfunktion, die biotische
Lebensraumfunktion und die natirliche Ertragsfunktion sind auf den baulich genutzten
Flachen sowie im Hafenbecken erheblich eingeschrankt, zudem sind Teilbereiche des
Altstadtquartiers durch gewerbliche Sondernutzungen vorbelastet. Bislang sind zwei
Altlastenverdachtsstandorte bekannt. (Frau Clara Stralle 22 und Kattsund 17a und 17 b).
Durch die besondere Altstadtlage sind die Versiegelungen im Bestand bereits
vergleichsweise hoch.

Auswirkungen

Angesichts der nur geénderten Nutzungszielsetzungen treten Auswirkungen auf den
Bodenhaushalt durch zusatzliche Versiegelungen und Uberbauungen nur in geringem
Umfang ein. Die zusatzlichen Bodenversiegelungen sind Gegenstand der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung und werden im Rahmen einer Bebauungsplan-begleitenden
Fachplanung bearbeitet.

Eine Orientierende Untersuchung fur das Grundstiick Kattsund 17a und 17 b ergab, dass
hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch trotz einer geringfiigigen Uberschreitung
des Prifwertes bei Arsen, bei der aktuellen Nutzung des Grundstlckes keine Gefahrdung
des Menschen zu besorgen ist.

Im Zuge der Grundwasseruntersuchungen wurde eine geringe Beeintrachtigung durch die
Stoffgruppe der LCKW festgestelit.

Es sind insgesamt jedoch keine weiterfilhrenden Manahmen erforderlich.

Aus den Ergebnissen der vorliegenden orientierenden Untersuchung des Grundstiickes
Frau-Clara-StraBe 22 in Eckernférde geht hervor, dass mit Ausnahme erhdhter Gehalte
einiger Schwermetalle im oberflichennahen Boden keine Hinweise auf schéadliche
Bodenveranderungen vorliegen.

Die Untersuchung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch wies aber in keinem Fall
eine Uberschreitung der jeweiligen Prifwerte auf. Eine Gefdhrdung des Menschen
(direkter Kontakt) ist demnach nicht zu besorgen.

Im Zuge Grundwasseruntersuchung wurde lediglich fur Arsen eine Konzentration
detektiert, die etwa das 4-fache des Geringfligigkeitsschwellenwertes ausmacht.

Hier ist die Uberpriifung des Arsenbefundes iiber die Einrichtung und Beprobung einer
stationaren Grundwassermessstelle notwendig, um hieriber Informationen zur
Nachhaltigkeit der Arsenbelastung zu erhalten.
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Wasser

Das Anderungsgebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich der Ostsee, die
Grundwasserstande sind demgemafR hoch anstehend. Es besteht eine potentielle
Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Exposition ist dariber
hinaus bei entsprechender Windstarke im Hochwasserfall eine Wasser- und
Wellenbelastung nicht auszuschlielen. Insofern ist der Belang des Hochwasserschutzes zu
berlicksichtigen, da alle Bereiche unter NN + 3 m als potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet eingestuft sind.

Auf den derzeit bereits Uiberbauten Flachen des Plangebietes ist die Funktionsfahigkeit des
Wasserhaushaltes bereits heute stark beeintrachtigt. Die bestehenden hohen
Versiegelungsraten tragen jedoch indirekt zum Grundwasserschutz bei.

Auswirkungen

Wegen der versiegelungs- und nutzungsbedingten Vorbelastung des Anderungsbereiches
kommt es auch beim Schutzgut Wasser nicht zu erheblichen erstmaligen Auswirkungen
infolge der Anderung von Nutzungskategorien. Die méglichen Auswirkungen wie Erhéhung
des Oberflachenabflusses und Verringerung der Grundwasserneubildungsrate beschranken
sich auf wenige Teilflachen.

Klima, Luft

Die klimatische Situation des betrachteten Landschaftsausschnitts ist durch die Lage an der
Ostsee und die vorherrschenden Windverhéltnisse gepragt. Durch die vorhandene
Blockrandbebauung gibt es in den Innenhéfen allerdings auch windgeschitzte Lagen.

Als kleinklimatisch belastend sind die ausgedehnten versiegelten Quartiersflachen sowie die
hafengewerblich genutzten Flachen einzustufen, wohingegen die eingelagerten
gartnerischen Freiflachen der Innenhofe kleinrdumig ausgleichend wirken.

Relevante Belastungen der Luft sind nicht anzunehmen, da der aktuelle Ziel- und
Quellverkehr Uber die umliegenden StraRen und die Betriebsverkehre des Hafens im
Gesamtzusammenhang unerheblich sind und die Windsituation eine entsprechend schnelle
Verdunnung von verkehrsbedingten Emissionen bewirkt. Emittierende Gewerbebetriebe sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen

Ahnlich wie bei den Schutzgiitern Boden und Wasser wird sich im Plangebiet fur das Klima
keine relevante Veranderung durch die verdnderten Nutzungsdarstellungen ergeben.
Angesichts der bestehenden Nutzungsstrukturen treten kleinrdumig keine erheblichen
Beeintrachtigungen ein.

Infolge der zusatzlichen Angebote an hafentouristischen und gewerblichen Einrichtungen
wird es zwar zu Kfz-Mehrverkehren kommen, eine relevante Zunahme von Luftbelastungen
ist daraus im Gesamtzusammenhang aber nicht abzuleiten.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Anderungsbereiches ist durch die hafenbezogenen,
innerstadtischen  Nutzungen wenig naturnah ausgebildet. Das Stadtbild ist im
Anderungsbereich durch die historische Bausubstanz mit geschlossener Wirkung geprégt,
aus den Innenhdfen ragt nur vereinzelt ortsbildpragender Baumbestand durch die
Blockrandbebauung.

Auswirkungen

Im Hinblick auf die bereits weitgehend zuléssige und vollzogene Bebauung des Plangebiets
fir das Schutzgut Landschaft ist ebenfalls keine Betroffenheit durch die getroffenen
Nutzungsanderungen zu erwarten, zumal die historische geschlossene Blockrandstruktur
Uber den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird. Aufgabe des Bebauungsplans
wird es ebenfalls sein den Schutz des Grolbaumbestandes zu regein.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgitern sind grundséatzlich Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher, architektonischer oder archaologischer Bedeutung sind. Entsprechende
Objekte sind im Anderungsbereich zahlreich vorhanden und vermutet. Das ,Fischerquartier*
ist das wohl geschichtstrachtigste Gebiet der Innenstadt von Eckernforde.

Nach aktueller Einstufung (Stand: 15.12.2015) befinden sich innerhalb des
Anderungsgebietes:

- 15 Gebaude als besonderes Kulturdenkmal,

- 24 Gebaude mit dem Vermerk ,Kontrolle®,

- 4 Gebdude mit sehr wahrscheinlicher Eintragung in die Denkmalliste,

- 7 Gebdude mit dem Vermerk ,Mehrheit baulicher Anlagen (Ensemble)* sehr
wahrscheinlich.

Der Plananderungsbereich befindet sich an und in einem archaologischen Interessengebiet,
es ist daher mit archaologischen Denkmalen zu rechnen:

- Interessengebiet 13: Mittelalterlicher Altstadtbereich nach Harck 1980 sowie
- Interessengebiet 6. Fundstelle Ertebolle/ Ellerbek-Kultur. Knochen und Geweih (-
gerate) aus einer Moorschicht ,20 Full unterm Meeresspiegel“ im Norden

Auswirkungen

Zu erwartende Umweltauswirkungen fur die im ,Fischerquartier* bekannten Kultur- und
Sachguter in Form von Boden- und Baudenkmalern finden entsprechende Berticksichtigung
in der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/9.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen sind abhangig von den Wechselbeziehungen, d.h. den
Wirkungszusammenhangen zwischen den einzelnen Schutzgltern oder auch innerhalb von
Schutzgltern.

Fir den Plandnderungsbereich ist bereits jetzt eine starke anthropogene Beeinflussung aller
Schutzgiter festzustellen. Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut (bergreifenden
Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer ©Okosystemarer Beziehungen zwischen den
Schutzgutern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar
sind, sind im Anderungsbereich daher nicht vorhanden.

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des Flachennutzungsplans bleibt es bei der Darstellung
einer Wohnbauflache sldlich der Stralde Schiffbriicke. Demzufolge konnten sich gréRtenteils
Wohnnutzungen ansiedeln. Eine Weiterentwicklung des Standorts flir die Ansiedlung von
kleineren Gewerbebetrieben in innenstadttypischer Kombination mit dem Wohnen ware
ebenfalls méglich. Die Méglichkeiten zur konzeptionellen Starkung und Belebung des hafen-
touristischen Quartiers sowie der angrenzenden Einkaufsstralen wéren jedoch
eingeschrankt, da neben der sonstigen Sondergebietsnutzung Hafenanlage vorrangig eine
Wohnnutzung formuliert ist. Infolge der bestehenden Bebauung und Pragung des
historischen Altstadtquartiers sind keine gravierenden Auswirkungen auf die Entwicklung des
Umweltzustandes zu erwarten. Im Hinblick auf die Ansiedlung von larmemittierenden
Betrieben sind strengere Grenz- und Richtwerte auf die Wohnnutzungen anzuwenden.

Fir die meisten Schutzglter zeichnen sich insgesamt keine wesentlichen Unterschiede in
den Auswirkungen ab.
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6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der 23. Anderung des FNP und der Abwégung zu
berlcksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die Anderung des Fliachennutzungsplans ist ausgerichtet auf eine Starkung des
gewerblichen und hafentouristischen Wohnquartiers durch Erganzung weiterer kleinerer
Gewerbebetriebe und bereitet daher auf Teilflaichen Neubebauungen bzw. neue Nutzungen
und damit Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor.

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen auf die Umwelt
sind auf Ebene des Bebauungsplanes zu benennen. Fir Eingriffe im naturschutzrechtlichen
Sinne ist ein Ausgleich bzw. Ersatz zu erbringen. Die Ermittlung des erforderlichen Umfangs
und die Konkretisierung entsprechender Mafinahmen erfolgt ebenfalls im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

6.2.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen fiir die Uberplanung der historischen Altstadt entfallen aufgrund des
konkreten Vorhabensbezugs. Auch sind innerhalb des Anderungsbereiches mit Blick auf die
tatséchlich vorhandene Nutzung und die geplante Zielsetzung einer gemischt gewerblichen
Nutzung keine wirklichen Planungsalternativen bei gleicher Vertraglichkeit der vorhandenen
Wohnnutzung maglich.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken
Fir den Umweltbericht wurde auf folgende Untersuchungen und Fachgutachten

zurlickgegriffen, die auch im Zusammenhang mit der 1. Anderung des B-Plan 4/9 erstellt
werden:

= Landschaftsplan der Stadt Eckernforde (1992)

= Stadt Eckernférde, Fortschreibung stédtebaulic;her Rahmenplan 2008

= Stadtbildanalyse fir Teilgebiete der Eckernforder Innenstand, Quartiersuntersuchung
Teilgebiet Nordliche Altstadt — Fischerquartier ,A TG 2° 2014/2015

= in Aufstellung befindliche 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/9 Eckernforde
(Entwurfsstand August 2016) einschl. Vorabzug Grinordnerischer Fachbeitrag und
artenschutzrechtliche Priifung (in Bearbeitung)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

6.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen der fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung sowie ggfs. weiterer Regelungen. Da erst der Bebauungsplan
rechtsverbindliche Festsetzungen enthalt und auf einen unmittelbaren Vollzug angelegt ist,
werden MaRnahmen zur Uberwachung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
nachfolgender Genehmigungsverfahren geprift. Diese dienen ggf. zugleich der
Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplans.

Besondere Uberwachungsmalnahmen sind auf der Ebene der Flachennutzungsplan-
Anderung daher nicht vorgesehen.
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6.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eckernférde soll die Schaffung
eines hafentouristischen Schwerpunktes durch die Ergdnzung des Bestandes mit mit
Einzelhandel, Dienstleistungen, Gewerbe, Gastronomie sowie weiteren wasser- und
hafenbezogenen Nutzungen fir die nordliche Altstadt stadtebaulich vorbereitet werden. Um
die Funktionsmischung und Nutzungsvielfalt realisieren zu kénnen, werden die derzeitigen
Wohnbauflachen sudlich der StraRe Schiffbriicke insgesamt als ,Gemischte Bauflache® (M)
dargestellt. Die verbleibenden Flachen im Bereich Schiffbriicke werden unverandert als
.Sonstiges Sondergebiet — Hafenanlage” und als ,Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige" dargestellt.

Wegen der bereits historischen Bebauung und Nutzung der Eckernforder Altstadt als
ehemals traditioneller Wohnort der Fischer und daraus folgend auch Standort fir viele
Rauchereien und anderer Gewerbebetriebe ist das Quartier bereits heute sowohl
wohnbaulich als auch hafengewerblich und touristisch genutzt. Die Auswirkungen der
gednderten Flachennutzungen sind angesichts der Bestandssituation fir die meisten
Schutzglter daher von geringer Erheblichkeit, lediglich fir den Bodenhaushalt treten
versiegelungsbedingt gréfiere Eingriffe ein. Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen,
besonders fur die Schutzglter Menschen (Larmvorsorge), Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen (GroRbaumbestéande) sowie aus Sicht des Artenschutzes sind auf der
nachfolgenden Bebauungsplanebene zu konkretisieren.

Insgesamt ist somit festzustellen, dass die 23. Flachennutzungsplananderung nicht mit
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden ist.

Wegen der besonderen Planungsziele, der bestehenden Nutzungen und Anforderungen
ergeben sich keine Planungsalternativen.

Stadt Eckernforde, den 3 1 SEP. 2018
err Jorg Sibbel, Burgermeister)
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